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ASSUNTO:  Leis de Discriminagao imobiliaria

A comissdo imobiliaria de Nova Jérsei (REC) exige que todos os corretores ou vendedores
licenciados com quem vocé alistou sua propriedade Ihe fornecam uma cépia deste aviso. O objetivo €
ajuda-lo a estar em conformidade com a lei contra a Discriminacdo, de Nova Jérsei (LAD), e a Lei
habitacional (FCHA) (a partir de 1° de janeiro de 2022).

Lei Contra a Discriminacao:

De acordo com a Lei Contra a Discriminacao, é ilegal discriminar um comprador ou inquilino em
potencial ou atual devido a raca, religido, nacionalidade, nacionalidade, ancestralidade, gravidez ou
amamentacéo, sexo, identidade ou expressdo de género, orientagdo sexual, status familiar (definido como
tendo cuidado ou custddia de uma crianga menor de 18 anos ou gravida), deficiéncia, responsabilidade
pelo servi¢o nas Armadas Forgas dos Estados Unidos, estado civil, estado de unido civil ou estado de
parceria domestica. Igualmente, € ilegal discriminar um comprador ou inquilino em potencial ou atual
devido a qualquer fonte de renda a ser usada para pagamentos de aluguel ou hipoteca. E € ilegal fazer,
imprimir ou publicar qualquer declaracao, incluindo antncios impressos e postagens online, expressando
qualquer preferéncia, limitacdo,ou discriminacdo com base em qualquer uma das caracteristicas
protegidas.

A Lei Contraa Discriminacdo (LAD) se aplica a uma ampla gama de atividades, como publicidade,
venda, aluguel, aluguel, sublocagéo, atribuicdo e exibicdo de propriedade (incluindo terreno aberto). Aqui
estdo alguns problemas que surgem frequentemente na aplicacdo da Lei Contra a Discriminacao:

e A proibicdo de discriminacdo com base na fonte de renda legal significa, por exemplo, que o
locador ndo pode rejeitar um possivel inquilino porque ele pretende pagar com subsidios ou
vouchers fornecidos por programas federais, estaduais ou locais de assisténcia a locacéo, incluindo
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a Secdo 8 de titulos de moradia, Programa de Assisténcia & moradia de Emergéncia devido ao
COVID-19 (CVERAP), Programas de assisténcia ao aluguel do estado (SRAP), assisténcia ao
aluguel temporario (TRA), Programa de Prevencdo de despejo (EPP), seguro-desemprego, pensao
alimenticia, pensdo e renda suplementar de seguranca. Uma imobiliaria ndo pode anunciar uma
propriedade de forma que discrimine com base na fonte de renda legal, incluindo a publicacéo de
anuncios que afirmam, diretamente ou indiretamente, a recusa em aceitar ou expressar qualquer
limitagdo de vouchers ou subsidios. Por exemplo, antiincios que afirmam “Nao aceitamos uso da
Secdo 87, “Nao aceitamos a TRA” ou “Esta propriedade nao foi aprovada para a Sec¢ao 8 violam
a Lei Contra a Discriminacdo. Além disso, as imobiliarias devem calcular qualquer minima
exigéncia de renda, padréo financeiro ou padrdo de renda com base apenas na parte do aluguel a
ser pago pelo inquilino, em vez de todo o valor do aluguel.

e A Lei Contra a Discriminacdo proibe o assédio baseado em preconceito na habitacéo, incluindo
assédio sexual. Se um inquilino esta sendo submetido a assédio baseado em preconceito que cria
um ambiente hostil, e se a imobiliaria sabia ou deveria saber sobre isso, a mesma deve tomar
medidas razoaveis para encerra-lo. 1sso inclui assédio por outros inquilinos e por agentes ou
funcionarios de uma imobiliaria. Assédio sexual “quid pro quo” - por exemplo, quando um
superintendente de construcdo exige sexo ou favores sexuais como condicéo para realizar reparos
necessario - também é proibido.

e Imobiliarias devem acomodar razoavelmente inquilinos com deficiéncia, a menos que ao fazé-lo
se configure um fardo indevido em suas operac¢des. Por exemplo, se um inquilino mostra que tem
uma deficiéncia e que manter um animal de apoio emocional é necessario para garantir uma igual
oportunidade de usar e desfrutar da residéncia, a imobiliaria deve permitir o animal de apoio
emocional, mesmo apesar de uma politica de “proibir animais de estimagdo”, a menos que eles
possam mostrar que isso seria um fardo indevido.

e A regra de “proibir animais de estimacao” ndo pode ser aplicada a uma pessoa com deficiéncia que
tenha um servigo ou animal-guia. O locador também n&o pode cobrar do inquilino com deficiéncia
uma taxa extra para manter um animal de servico ou guia.

e Os proprietarios devem permitir que um inquilino com deficiéncia - as custas desse inquilino - faca
modificagOes razoaveis nas instalacdes se tais modificacGes forem necessarias para dar ao inquilino
uma oportunidade igualitaria de usar ou desfrutar da moradia.

e A Lei Contra a Discriminagdo proibe a discriminagdo com base no “status familiar”, por exemplo,
discriminacdo contra familias com criangas menores de 18 anos e pessoas gravidas. Proprietarios,
da mesma forma, ndo podem usar restricGes de ocupacdo excessivas para evitar que familias com
criangas se mudem.

e Inquirir seletivamente ou solicitar informagdes e/ou documentacao sobre a situacdo de imigragdo
ou cidadania de um possivel inquilino ou comprador, devido & origem nacional, raca ou etnia real
ou percebida da pessoa, ou de outra forma discriminatdria em tal base, € uma violagdo da Lei
Contra a Discriminagao.

e Conforme explicado no documento de orientacéo, de abril de 2016, do Departamento de Habitagédo
e Desenvolvimento Urbano dos EUA, devido as disparidades raciais e étnicas generalizadas no
sistema de justica criminal, politicas abrangentes que tornam todos os individuos com qualquer
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prisdo anterior ou condenacdo criminal inelegivel para aluguel violam a Lei Contra a
Discriminacéo e a Lei Habitacional federal porque elas ttm um impacto dispar com base na raca
ou origem nacional e ndo sdo apoiadas por uma necessidade comercial legitima. E as imobiliarias
ndo podem usar o histérico criminal como pretexto para intencionalmente discriminar com base
na raca ou origem nacional (por exemplo, aplicando restri¢cbes baseadas na ficha criminal contra
candidatos negros, mas ndo para candidatos brancos).

Penalidades. Se vocé cometer uma pratica imobilidria discriminatéria que viole a Lei Contra a Discriminacao,
vocé pode estar sujeito a penalidades de até US $ 10.000 para uma primeira violacéo, até US $ 25.000 para
uma segunda violagdo dentro de cinco anos apds a primeira infracdo e até $ 50.000 por duas ou mais violagdes
em sete anos.

Outros recursos. Vitimas de discriminacdo podem recuperar danos econdémicos relacionados a discriminagdo
(como ter que pagar um aluguel mais alto por outra unidade), bem como danos por sofrimento emocional, dor
e humilhacdo. Em casos mais flagrantes, a vitima também pode recuperar danos punitivos.

Corretores. O corretor ou vendedor com quem vocé lista sua propriedade deve transmitir a vocé todas as
ofertas propostas que eles recebem por sua propriedade. Corretores e vendedores sdo licenciados pela Comissédo
imobiliaria de Nova Jérsei e suas atividades estdo sujeitas a Lei Contra a Discriminagdo, bem como as leis
imobiliarias gerais do Estado e as proprias regras e regulamentos da Comissdo. O corretor ou vendedor deve
recusar a sua listagem se vocé indicar a intencdo de discriminar em qualquer base proibida pela Lei Contra a
Discriminacgéo.

Lei Habitacional:

A Lei Habitacional proibe as mobilidrias de perguntarem sobre os registros criminais dos
candidatos a aluguel em uma aplicacdo inicial ou de outra forma considerando o registro criminal de um
requerente de qualquer forma, até depois de uma oferta ser realizada ao candidato, com excecdes limitadas,
conforme exigido nos termos da lei federal. O objetivo da Lei Habitacional é garantir que pessoas
anteriormente encarceradas e envolvidas no sistema tenham acesso justo a moradia em todo o estado.

Nada sobre a Lei Habitacional exige que os proprietarios ou imobiliarias considerem o registro
criminal de um aplicante para uma locacdo. Se uma imobiliaria analisa o histérico criminal de um
candidato apos uma oferta condicional, aplicam-se restri¢cfes especificas. Uma imobiliéria deve conduzir
uma analise individualizada do registro criminal de um candidato e s6 pode negar moradia se a retirada de
uma oferta condicional for necessaria para atender a um interesse substancial, legitimo e néo
discriminatorio.

Aqui estdo alguns dos requisitos especificos para imobiliarias sob a Lei Habitacional:

e Imobiliarias sdo proibidas de perguntar sobre os registros criminais dos candidatos até depois de
uma oferta de moradia condicional ser realizada, exceto para condenagOes por atividades
criminosas relacionadas a drogas para a fabricagdo ou producgéo de metanfetaminas nas instalagdes
de moradias com assisténcia federal, ou se o candidato estiver sujeito a um registro vitalicio em
um registro estadual de infratores sexuais.

e Mesmo depois de uma oferta condicional, uma imobiliaria pode ndo considerar certos tipos de
historicos criminais, incluindo prisbes ou acusagdes que ndo resultaram em uma condenagdo
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criminal, condenacg6es expiradas, condenag6es apagadas através de perddo executivo, condenacdes
desocupadas e de outra forma legalmente anuladas, sentengas juvenis de delinquéncia e registros
selados.

e Se uma imobiliaria decidir considerar o histdrico criminal de um candidato ap6s uma oferta
condicional, eles podem considerar apenas:

o Condenagdes por assassinato, agressao sexual agravada, sequestro, incéndio criminoso,
trafico de pessoas, agressao sexual, colocando em risco 0 bem-estar de uma crianga em
violacdo de N.J.S.2C:24-4(b)(3);

o Condenagdes por qualquer crime que requeira registro de criminoso sexual permanente;

o Qualquer infragdo condenavel de 1° grau, ou libertacdo da priséo por essa infracdo, nos
altimos 6 anos;

o Qualquer infragdo condenavel de 2° ou 3° grau, ou libertacdo da prisdo por essa infracéo,
dentro dos ultimos 4 anos; ou

o Qualquer infragdo condenavel de 4° grau, ou libertacdo da prisdo por essa infracdo, no ultimo
ano.

e Para uma condenacdo que pode ser considerada, uma imobiliaria deve realizar uma avaliacdo
individualizada que inclui:

Natureza e gravidade da(s) infracdo(des)

Idade do requerente no momento da(s) infracao(des);

Ha quanto tempo a(s) infragdo(des) ocorreram;

Qualquer informacéo que o requerente forneceu a seu favor desde a(s) infracdo(6es);

Se a(s) infracao(Bes) acontecerem novamente no futuro, se isso afetaria a seguranca de outros
inquilinos ou da propriedade; e

Se a(s) infracao(Bes) aconteceram em, ou estavam ligadas a, propriedade que o requerente
possuia alugada ou arrendada

O O O O O

O

e Se a mobiliaria pretende considerar o histérico criminal conforme previsto na Lei habitacional apds
uma oferta condicional, ela ndo pode aceitar uma taxa de inscrigdo antes de divulgar esse fato ao
candidato, e oferecendo ao candidato a oportunidade de fornecer evidéncias de imprecisdes em seus
antecedentes criminais, outras evidéncias de reabilitacdo ou fatores atenuantes. Este requisito pode ser
cumprido usando a Declaracdo de Divulgacdo do Modelo no site da DCR, encontrada em
https://www.njoag.gov/wp-content/uploads/2021/12/Model-Disclosure-Statement_12.14.21.pdf.

e Seaimobiliaria retirar uma oferta condicional com base em antecedentes criminais, ela deve explicar
por escrito sua justificativa para fazé-lo, o que pode ser cumprido usando o Modelo de Aviso de
Retirada no site da DCR, encontrado em https://www.njoag.gov/wp-content/uploads/2021/12/Model-
Notice-of-Withdrawal 12.15.21.pdf. Um candidato pode entdo solicitar as informagfes em que a
imobiliaria se baseou e pode enviar informacdes atenuantes ou imprecisdes relacionadas a aspectos de
seus antecedentes criminais que podem ser considerados sob a Lei Habitacional, que a imobiliaria
deve, entéo, considerar.

e Se a imobiliaria utilizar qualquer fornecedor ou pessoa ou entidade externa para conduzir uma
verificacdo de registro criminal em seu nome, ela devem tomar medidas razoaveis para garantir que o
fornecedor ou pessoa ou entidade externa estd conduzindo a verificacdo de antecedentes criminais de
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acordo com o requisitos da Lei Habitacional. A imobiliaria sera responsavel sob a Lei Habitacional
por confiar em uma investigacdo de historico criminal conduzida por um fornecedor ou pessoa ou
entidade externa que tenha conduzido o processo em violagdo da Lei da habitagédo se ndo tomou
medidas razoaveis para garantir o cumprimento.

e As imobiliarias sdo proibidas de discriminar aqueles com antecedentes criminais em qualquer
publicidade, avisos ou publicacfes. Elas também ndo podem exigir que os candidatos se submetam a
teste de drogas ou de alcool, ou para fornecer informag6es de uma instituicdo de internacéo.

Penalidades. Se vocé violar a Lei Habitacional, podera estar sujeito a penalidades de até US $ 1.000 pela
primeira violacdo dentro de cinco anos da reclamacdo, até US $ 5.000 para uma segunda violacdo dentro de
cinco anos da reclamacdo e até a $ 10.000 por duas ou mais violagcGes em sete anos.

Outros recursos. A DCR também pode autorizar outros recursos, dependendo das circunstancias.

Para obter mais informacdes sobre a Lei Contra a Discriminacdo, a Lei Habitacional, ou se vocé tiver
outras perguntas sobre discriminacdo na venda ou aluguel de bens imoveis, incluindo como registrar uma
reclamacao, visite www.NJCivilRights.gov ou ligue para a nossa linha direta em (866) 405-3050. DCR tem
uma serie de  folhetos informativos sobre a Lei  Habitacional  disponiveis em
https://www.nj.gov/oag/dcr/housing.html. Obrigado.

Andrew J. Bruck Rosemary DiSavino
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